MUNICIPIO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA!

ORDENANZA NUM. 34
SERIE 2007-2008
(P. de O. Nim. 32, Serie 2007-2008)

APROBADA:

31 DE MARZO DE 2008

ORDENANZA

PARA ADOPTAR EL “REGLAMENTO PARA EL PROGRAMA
DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO
DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN”; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: La Ley Numero 81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada, conocida como

“Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 19917,
declara como politica publica el otorgar a los municipios el maximo posible de autonomia
y proveerles las herramientas financieras y los poderes y facultades necesarias para
asumir un rol central y fundamental en su desarrollo urbano social y econdémico;
otorgando a los Municipios las facultades necesarias y convenientes para establecer
politica, estrategias y planes dirigidos a la ordenacion de su territorio, la conservacion de
sus recursos y a su desarrollo 6ptimo;

POR CUANTO: El Articulo 5.005 (m) de la referida Ley, faculta y establece como un deber de la

Legislatura Municipal, aprobar aquellas ordenanzas, resoluciones y reglamentos sobre
asuntos y materias de la competencia o jurisdiccion municipal que, de acuerdo a esta
Ley o cualquier otra Ley, deban someterse a su consideracion y aprobacion;

POR CUANTO: La Seccién 2.003 de dicha Ley, faculta a los municipios para que, en el gjercicio

de sus facultades para reglamentar, investigar, emitir decisiones, certificados, permisos,
endosos y concesiones, pueda imponer y cobrar multas administrativas por infracciones
a sus ordenanzas, resoluciones y reglamentos de aplicacion general, conforme se
establezca por ley u ordenanza, adoptando un procedimiento uniforme para la
imposiciobn de multas administrativas que contenga las garantias del debido
procedimiento de ley;

POR CUANTO: El Articulo 2.004(h) de la citada Ley Num. 81, autoriza a los municipios a

establecer politica, estrategias y planes dirigidos a la ordenacién de su territorio, la
conservacion de sus recursos y a su optimo desarrollo;
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POR CUANTO: Los Articulos 13.004 y 13.008 de la misma Ley NUm. 81, autorizan a los
municipios a elaborar y adoptar Planes de Ordenacién Territorial. Se dispone que estos
constituyen instrumentos de ordenacion integral de la totalidad del territorio municipal y
gue entre sus propdasitos figuran los de proteger los suelos, promover el uso balanceado,
provechoso y eficaz de los mismos, asi como propiciar el desarrollo cabal de cada
municipio;

POR CUANTO: El Articulo 13.021 de la Ley de Municipios Auténomos, faculta a los municipios,
una vez vigente un Plan Territorial, a utilizar seis (6) nuevas competencias para viabilizar
la ordenacion territorial, entre las que se incluye en su inciso (c) la llamada
“Transferencia de Derechos de Desarrollo”. Estas competencias pueden ser utilizadas
segun dispuesto por ley y el reglamento adoptado por la Junta de Planificacién, toda vez
gue el uso de las competencias no esta condicionado a la transferencia de facultades o
competencias sobre autorizaciones o permisos;

POR CUANTO: El Articulo 13.024 de la Ley de Municipios Auténomos, faculta a los municipios
para disponer, administrar o requerir el mecanismo de Transferencias de Derechos de
Desarrollo donde este haya sido determinado en un Plan de Ordenacion;

POR CUANTO: De acuerdo al Articulo 3.009 de la Ley de Municipios Auténomos, el Alcalde es
la maxima autoridad de la Rama Ejecutiva del gobierno municipal y en tal calidad le
corresponde su direccion, administracion vy fiscalizacion;

POR CUANTO: El Articulo 13.024 de la Ley de Municipios Autbnomos faculta a la Junta de
Planificacion y a la Administraci6n de Reglamentos y Permisos, cada cual segln
corresponda de acuerdo a su ambito jurisdiccional, a disponer, administrar o requerir el
mecanismo de Transferencia de Derechos de Desarrollo para cumplir con lo dispuesto
en un Plan de Ordenacion Territorial;

POR CUANTO: De acuerdo a su ambito jurisdiccional, la Oficina de Permisos tiene a su cargo
todas las actividades relacionadas con el otorgamiento de Permisos del Municipio de
San Juan;

POR CUANTO: El Oficial de Permisos y el personal destacado en la Oficina de Permisos del
Municipio de San Juan, posee por definicién y por las descripciones y funciones de los
puestos en los expedientes segln los archivos de la Oficina de Recursos Humanos del
Municipio de San Juan; la experiencia, el conocimiento técnico y las destrezas para
procesar y certificar toda solicitud de Certificacion de Pago por concepto de
Transferencia de Derechos de Desarrollo;

POR CUANTO: En virtud de la “Ordenanza Num. 17, Serie 2007-2008” se deleg6 en el Oficial de
Permisos del Municipio de San Juan, la facultad para computar, certificar o eximir el
Pago por concepto de “Transferencia de Derechos de Desarrollo” de acuerdo y en
cumplimiento con el “Plan y el Reglamento de Ordenacion Territorial del Municipio de San
Juan”;

POR CUANTO: La referida Ordenanza faculta al Oficial de Permisos para realizar todas las
gestiones necesarias y redactar cualquier reglamento o directriz para el computo,
certificacibn o exencién de Pago por concepto de Transferencia de Derechos de
Desarrollo. Se dispone ademdas, que cualquier reglamento asi redactado sera
presentado a la Legislatura Municipal para su aprobacion final.

POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO
RICO:



Seccion 1ra.: Adoptar el “Reglamento para el Programa de Transferencia de Derechos
de Desarrollo del Municipio de San Juan”, copia del cual se incluye y se hace formar parte de
esta Ordenanza.

Seccion 2da.: Copia de esta Ordenanza y del Reglamento que mediante ésta se
adopta, sera enviada a la Junta de Planificacion, a la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE) y al Departamento de Estado.

Seccion 3ra.: Cualquier Ordenanza, Resolucién u Orden, la cual en todo o en parte
resultare incompatible con la presente, queda por ésta derogada hasta donde existiere la
incompatibilidad.

Seccidn 4ta.: Si cualquier parte, parrafo o seccion de esta Ordenanza fuese declarada
inconstitucional, nula o invalida por un Tribunal con jurisdicciébn y competencia, la sentencia
dictada a tal efecto solo afectara aquella parte, parrafo o seccién de esta Ordenanza, cuya
inconstitucionalidad, nulidad, o validez hubiere sido declarada.

Seccion 5ta.: Esta Ordenanza comenzara a regir a los diez (10) dias de su publicacion,
segun lo dispone el Articulo 2.003 de la Ley Nim. 81 de 30 de agosto de 1991, segun
enmendada, conocida como “Ley de Municipios Autdbnomos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico”.

Paulita Pagan Crespo
Presidenta Interina

YO, CARMEN M. QUINONES, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN
JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que la precedente es el texto original del Proyecto de
Ordenanza Numero 32, Serie 2007-2008, aprobado por la Legislatura
Municipal de San Juan, Puerto Rico, en la Sesion Ordinaria, celebrada el dia
24 de marzo de 2008, con los votos afirmativos de los Legisladores
Municipales; las sefioras Sara de la Vega Ramos, Linda A. Gregory
Santiago, Paulita Pagan Crespo, Migdalia Viera Torres; y los sefiores
Roberto Acevedo Borrero, José A. Berlingeri Bonilla, José A. Dumas Febres,
Diego G. Garcia Cruz, Angel L. Gonzélez Esperon, Rafael R. Luzardo
Mejias, Ramon Miranda Marzén; y la Presidenta, sefiora Elba A. Vallés
Pérez; con los votos en contra de los sefiores Roberto Fuentes Maldonado y
Rubén A. Parrilla Rodriguez; constando haber estado ausente el sefior S.
Rafael Hernandez Trujillo y debidamente excusados la sefiora Dinary
Camacho Sierra y el sefior Manuel E. Mena Berdecia.

CERTIFICO, ADEMAS, que todos los Legisladores Municipales fueron
debidamente citados para la referida Sesién, en la forma que determina la
Ley.

Y PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en
las treinta y seis paginas de que consta la misma, el Gran Sello Oficial del Municipio de San
Juan, Puerto Rico, el dia 25 de marzo de 2008.



Carmen M. Quifiones

Secretaria

Legislatura Municipal de San Juan
Aprobada:

de de

Jorge A. Santini Padilla
Alcalde
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CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.01 Titulo

Este reglamento se denominara y citara como el “Reglamento del Programa de Transferencia de
Derechos de Desarrollo del Municipio Auténomo de San Juan”, (en adelante el “Reglamento de
TDD”).

Articulo 1.02 Base Legal

El Reglamento de TDD, se adopta al amparo y en armonia con las disposiciones del Articulo
13.021 sobre las nuevas competencias para viabilizar la ordenacién territorial; y, el Articulo
13.024 sobre Transferencia de Derechos de Desarrollo tal como aparece en la Ley Numero 81
de 30 de agosto de 1991, segun enmendada, conocida como la “Ley de Municipios Autbnomos
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico” (en adelante la “Ley de Municipios Auténomos”).

También se adopta al amparo de las disposiciones del Capitulo Il de la Ordenanza NUm. 7, Serie
2002-2003, conocida como el “Cdédigo de Urbanismo del Municipio de San Juan”, segun
enmendado, y su Articulo 2.04 donde se especifica que “la Oficina de Permisos del Municipio de
San Juan ejercera todas las facultades y poderes de la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE), que le sean delegadas al Municipio mediante Convenio, en armonia con las
disposiciones legales aplicables”.

Articulo 1.03 Propdésito

El propésito del Reglamento de TDD es establecer los requisitos para el computo y certificacion
de pago para cada Transferencia de Derechos de Desarrollo dentro del territorio del Municipio de
San Juan. Las disposiciones contenidas en este reglamento aplican para:

1. Determinaciéon de las Unidades de los Derechos de Desarrollo Existente: Parcelas
Remitentes y Parcelas Receptoras.

2. Determinacion de los Usos e Intensidad Permisibles en las Parcelas Remitentes que
Transfieran sus Derechos de Desarrollo del Municipio de San Juan.

3. Normas para Viabilizar la Transferencia de Derechos de Desarrollo en las Parcelas
Receptoras.

4. Toda persona natural o juridica; publica o privada; y, cualquier agrupacion de aquella,
gue emprenda obras de rehabilitacién; ya sea para entidades privadas, publicas o semi-
publicas.

Articulo 1.04 Aplicabilidad

El Reglamento de TDD aplicara a todos los terrenos dentro del ambito territorial bajo la
jurisdiccion del Municipio de San Juan.
Articulo 1.05 Derogacién

Cualquier reglamentacién que esté en vigor a la aprobacién del Reglamento de TDD y que en
todo o en parte entre en conflicto con el mismo, queda por la presente derogada, en todas las
partes que sean conflictivas con éste.
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Articulo 1.06 Competencia de la Oficina de Permisos

La “Ley de Municipios Auténomos”, supra; dispone que el Alcalde sera la maxima autoridad de la
Rama Ejecutiva del gobierno municipal y en tal calidad le corresponderd la direccion,
administracion y fiscalizacion del Programa de Transferencia de Derechos de Desarrollo del
Municipio de San Juan.

En virtud de la Ley NUm. 76 de 24 de junio de 1975, (23 L. P. R. A. § 71 et seq); se creb la
Administracidon de Reglamentos y Permisos (ARPE); a ésta se le otorgé la responsabilidad de
ejecutar las funciones operacionales que hasta entonces desempefiaba la Junta y de aplicar y
velar por el cumplimiento de las leyes y reglamentos de planificacion.

En virtud de las disposiciones del Capitulo Il de la Ordenanza Num. 7, Serie 2002-2003,
conocida como el “Cédigo de Urbanismo del Municipio de San Juan”, segiin enmendado, y su
Articulo 2.04 donde se especifica que “la Oficina de Permisos del Municipio de San Juan ejercera
todas las facultades y poderes de la Administracién de Reglamentos y Permisos que le sean
delegadas al Municipio mediante Convenio, en armonia con las disposiciones legales aplicables”.

El Oficial de Permisos ejecuta las funciones operacionales del Plan de Ordenacién Territorial del
Municipio de San Juan y tiene a su cargo todas las actividades relacionadas con el otorgamiento
de Permisos del Municipio Autbnomo de San Juan, por tanto, queda subrogado en el
Administrador de Reglamentos y Permisos, segln corresponde, de acuerdo a su ambito
jurisdiccional.

El Oficial de Permisos subrogado en el Administrador de Reglamentos y Permisos, segun
corresponde, de acuerdo a su ambito jurisdiccional; computard, certificara o eximirg; el Pago de
Transferencia de Derechos de Desarrollo.

A tales efectos, el Articulo 13.024 inciso (f) dispone que “la Oficina de Permisos del Municipio o
la Administracién de Reglamentos y Permisos mantendran un inventario de los derechos de
desarrollo utilizados como parte de un permiso de construccion”.

En virtud de las disposiciones del Capitulo Il de la Ordenanza Num. 7, Serie 2002-2003,
conocida como el “Cédigo de Urbanismo del Municipio de San Juan”, segiin enmendado, y su
articulo 2.05, de acuerdo a su ambito jurisdiccional la Oficina de Permisos tendra a su cargo
todas las actividades relacionadas con el otorgamiento de permisos del Departamento de
Urbanismo del Municipio de San Juan.

Articulo 1.07 Interpretacién del Reglamento

El Oficial de Permisos, a iniciativa propia o a peticion de cualesquiera de las Agencias,
Municipios, Peticionario o partes interesadas, relacionados con un proyecto o desarrollo,
mediante resolucion al efecto, podra clarificar e interpretar las disposiciones del Reglamento del
Programa de Transferencia de Derechos de Desarrollo en caso de dudas o conflictos, en
armonia con los fines y propédsitos generales de la Ley Numero 81 de 30 de agosto de 1991,
segun enmendada, y de la Ley Nimero 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada; y, los
fines y propositos generales del Capitulo 1l de la Ordenanza Num. 7, Serie 2002-2003, conocida
como el “Cadigo de Urbanismo del Municipio de San Juan”, segin enmendado.
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Las disposiciones del Reglamento de TDD prevaleceran y se complementaran con las
disposiciones de cualquier otro reglamento de planificacion o documento en vigor que sea
aplicable al caso en particular.

Articulo 1.08 Términos Definidos y Empleados

Los términos del Reglamento de TDD se interpretaran liberalmente para poder llevar a cabo de
manera efectiva sus propositos. Las palabras y frases usadas en el mismo se entenderan de
acuerdo al uso general y popular de las voces, excepto que los términos técnicos vy las frases
usadas en las artes y las ciencias se entenderan segun el significado admitido por los peritos o
maestros en la materia a la cual se refieran. Cuando asi lo justifique su uso, se entendera que
toda palabra usada en singular también incluye el plural y viceversa; y, el masculino incluye el
femenino y viceversa. Las palabras utilizadas en el tiempo presente incluyen el tiempo futuro. El
término de tiempo dentro del cual debe llevarse a cabo un acto dado, se computara mediante la
exclusion del primer dia, pero incluyendo el ultimo dia; si el ultimo dia es sabado, domingo o dia
feriado, también ese dia se excluird. Los vocablos y frases definidos en el Capitulo Il del
Reglamento de TDD, tendran el significado alli expresado, salvo que del texto se desprenda
claramente un significado distinto. En caso de discrepancia entre el texto en espafiol y su
traduccién al inglés, prevalecera el texto en espafiol.

Articulo 1.09 Clausula de Separabilidad y Salvedad

Las disposiciones del Reglamento de TDD son separadas e independientes unas de otras, por lo
gue si cualquiera parte, disposicion, palabras, oracién, inciso, capitulo o articulo del Reglamento
de TDD fuera declarado inconstitucional, nulo, dejado sin efecto o no valido por un tribunal con
jurisdiccién y competencia; la determinacion a tales efectos no afectara, menoscabaréd o dejara
sin efecto las restantes disposiciones del mismo, las cuales permaneceran en plena fuerza y
vigencia.

CAPITULO Il DEFINICIONES

Para fines del Reglamento de TDD, los siguientes términos y frases tendran los significados que
a continuacién se expresan, salvo que del texto se desprenda claramente un término distinto:

1. Actividad de Construccidon — Significara el acto o actividad de construir, reconstruir,
ampliar, reparar, demoler, remover, trasladar o relocalizar cualquier edificacion, obra,
estructura, casa o construccién de similar naturaleza fija y permanente, publica o
privada, realizada entre los limites territoriales de un municipio, y para la cual se requiera
0 no un permiso de construccién expedido por la Administracion de Reglamentos y
Permisos o por un municipio auténomo que posea tal autoridad. Significara, ademas, la
pavimentacién o repavimentacion, construccién o reconstruccion de estacionamientos,
puentes, calles, caminos, carreteras, aceras y encintados, tanto en propiedad publica
como privada dentro de los limites territoriales de un municipio, y en las cuales ocurra
cualquier movimiento de tierra o en las cuales se incorpore cualquier material
compactable, agregado o bituminoso que cree o permita la construcciébn de una
superficie uniforme para el transito peatonal o vehicular. Incluye cualquier obra de
excavacién para instalacion de tuberia de cualquier tipo o cableria de cualquier
naturaleza y que suponga la apertura de huecos o zanjas por donde discurriran las
tuberias o cablerias dentro de los limites territoriales de un municipio.

2. Area Verde - Aquella franja de terreno o grama que es parte de una acera, comprendida
generalmente entre las lineas de los encintados o entre los bordes laterales de la zona
de rodaje de una via piblica y la acera destinada para el uso de los peatones cuyo fin
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principal es separar lo mas posible a los peatones de los vehiculos para su mayor
seguridad.

Amenidades - Instalaciones que contienen servicios para la ciudadania general,
contribuyen al mejoramiento estético del ambiente, lugares abiertos que realzan el
caracter del entorno, lugares de recreo y entretenimiento.

Beneficios — Ventajas circunstanciales, econdémicas, directas o indirectas que se
derivan de toda actividad de construccion dentro del territorio de la ciudad capital.

Bonificaciones — Excepcion a la reglamentacién a que se puede acoger un
desarrollador para su beneficio a cambio de la provision de alguna amenidad,
equipamiento, o instalacion que el Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de San
Juan auspicia.

Cargas - Costo econdmico, social o fisico especial requerido para desarrollar
actividades de construccion.

Cabida — Dimension o area atribuible a un poligono, solar o finca.
Colindancia — Limite fisico de un poligono, solar o finca.

Centro Urbano — Segun definida en el “Cdédigo de Urbanismo del Municipio de San
Juan”.

Derecho Aplicable — Es la ley que el estado de derecho especifica debera utilizarse
para analizar un desarrollo propuesto para una localizacion especifica.

Derecho Adquirido — Parametros de desarrollo que se derivan por sentencia, ley,
reglamentacion, o resolucion final y firme.

Emergencia — Este concepto se refiere a una serie de circunstancias imprevistas que
requieren una accién inmediata para evitar pérdidas de vida, propiedad o interrupciones
de mayor alcance de los servicios.

Excavacion — Remocién de superficie natural o construida para la realizaciéon de
cualquier trabajo u obra.

Oficina — Oficina de Permisos del Municipio de San Juan. Organismo del Gobierno
Municipal creado por el Capitulo 1l de la Ordenanza NUm. 7, Serie 2002-2003, conocida
como el “Cdédigo de Urbanismo del Municipio de San Juan”, segun enmendado.

Parcela Remitente — Todos los terrenos vacantes del Municipio objeto de conservacion,
reservas naturales y de terrenos ambientalmente sensitivos como los bosques, los
cuerpos de agua (litoral, rios, quebradas, aljibes y lagunas, entre otros), que deberan
permanecer libres del proceso urbanizador.

Parcela Receptora — Todos los terrenos dentro del suelo urbano del Municipio objeto de
redesarrollo y los terrenos clasificados como Suelo Rustico Poblado, con diferentes
intensidades, determinadas por este Reglamento de Ordenacion.

Persona — Persona natural o juridica.

Permiso de Construccidon — Autorizacién escrita, expedida por la ARPE o el Municipio,
segun las leyes y reglamentos aplicables, para la construccion de obras.
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19. Permiso de Uso — Permiso o autorizacién emitido por una entidad de permisos, como
condicion al uso u ocupacion de terrenos, edificios, estructuras para un fin en particular.

20. Transferencia de Derechos de Desarrollo — Créditos de desarrollo que pueden ser
transferidos a las areas de densificacién y consolidacion urbana, logrando asi el doble
propésito de preservar los terrenos de valor ambiental; y, densificar y maximizar el uso
del suelo en aquellas areas que tengan capacidad para ello. Dicho mecanismo permitira
un doble propdsito: 1) compartir las cargas y los beneficios de desarrollar en la ciudad;
Yy, 2) que un proyectista adquiera los derechos de desarrollo de otras propiedades, segin
establecido en un Plan de Ordenacién o en un Plan de Usos del Terreno. Estos Planes
estableceran las areas entre las cuales se pueden realizar transferencias, estableciendo
claramente las areas que cederan los derechos de desarrollo y las areas que tendran la
facultad de adquirir estos derechos.

21. Zona Histérica — Aquella porcién geografica de la Cuidad Capital delimitada como zona
histdrica por el Instituto de Cultura Puertorriquefia y la Junta de Planificacion.

CAPITULO Ill FACULTADES DEL OFICIAL DE PERMISOS

Articulo 3.01 Base Juridica

A. En armonia con las disposiciones generales del Articulo 13.024 sobre Transferencia
de Derechos de Desarrollo tal como aparece en la “Ley de Municipios Auténomos”, se
faculta al Oficial de Permisos subrogado en la Administracibn de Reglamentos y
Permisos (ARPE), en su ambito jurisdiccional; a disponer, administrar o requerir el
mecanismo de Derechos de Desarrollo.

B. Las transferencias de derechos de desarrollo podran utilizarse en las siguientes
situaciones, entre otras:

a. Preservar permanentemente estructuras y propiedades de valor histérico,
arquitectonico, simbdlico o cultural.

b. Preservar permanentemente terrenos abiertos para uso agricola o de reserva
natural.

c. Distribuir las cargas y los beneficios a los diferentes propietarios dentro del area
comprendida por un Plan de Ordenaciéon o un Plan de Usos del Terreno.

C. Dicho mecanismo permitira:

a. Que el municipio de San Juan imponga una contribucién a todo desarrollador
para compartir las cargas y los beneficios que se desprenden de desarrollar
dentro de la jurisdiccion de la Ciudad Capital;

b. Que un proyectista adquiera los derechos de desarrollo de otras propiedades. El
Reglamento de Ordenacion Territorial del Municipio de San Juan establece las
areas entre las cuales se pueden realizar transferencias, representa claramente
las areas que cederan los derechos de desarrollo y las areas que tendran la
facultad de adquirir estos derechos.

i. Cualquier alteracién a las areas representara una revision al Plan de
Ordenacidn Territorial.
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D. Este “Reglamento del Programa para la Transferencia de Derechos de Desarrollo”
pone en vigor este mecanismo y debera cumplir con las siguientes condiciones:

a. La Transferencia de Derechos de Desarrollo podra realizarse como una gestion
normal de compraventa, entre dos (2) agentes libres. Toda transferencia debera
obtener, previo a la transaccion final, una autorizacién del municipio o de la
agencia publica concernida que demuestre el cumplimiento con el Plan de
Ordenacion o del Plan de Usos del Terreno, y una autorizacion de los titulares
de los derechos reales inscritos, si alguno.

b. EI que cede o compra los derechos de desarrollo podra hacerlo a través de una
0 varias transacciones.

c. Toda transferencia de derechos de desarrollo con respecto a una o mas fincas al
igual que su modificacion o gravamen, debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad, mediante la presentacion de escritura publica, acompafiada de
evidencia de la autorizacion del municipio o de la agencia publica concernida,
asi como de todos los titulares de derechos reales inscritos, si alguno.

d. Una vez vendidos o transferidos los derechos de desarrollo de una propiedad, se
le extinguen a dicha propiedad los derechos vendidos o transferidos.

e. El Municipio, la Oficina de Finanzas o la Oficina de Permisos, tendran la facultad
de crear un fondo especial de transferencias, con la capacidad de adquirir o
vender los derechos de desarrollo, como un agente mas.

f.  La Oficina de Permisos de un municipio o la Administracion de Reglamentos y
Permisos mantendrdn un inventario de los derechos de desarrollo utilizados
como parte de un permiso de construccion.

E. El Capitulo Il de la Ordenanza Num. 7, Serie 2002-2003, conocida como el “Cédigo de
Urbanismo del Municipio de San Juan”, segun enmendado, y su Articulo 2.05,
establece que de acuerdo a su ambito jurisdiccional la Oficina de Permisos tendra a su
cargo todas las actividades relacionadas con la otorgacién de permisos del
Departamento de Urbanismo del Municipio de San Juan.

F. El Oficial de Permisos es el funcionario a cargo de emitir bajo su firma toda
certificacion de pago, exencién o interpretacion que sea solicitada bajo el “Programa
de Transferencia de Derechos de Desarrollo”.

Articulo 3.02 Solicitud de Certificacion

A partir de la fecha de vigencia del Reglamento de TDD toda persona natural o juridica, que
solicite un permiso de construccién dentro del territorio bajo jurisdiccién del Municipio de San
Juan, presentara:

A. Copia de recibo de pago de arbitrios de construccion.

B. Copia de recibo de pago Programa de Transferencia de Derecho al Desarrollo y/o
Evidencia de la Exencién de Ambos Pagos.

C. En cualquier caso de Exencion, presentara evidencia a los efectos.
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Articulo 3.03 Responsabilidades del Oficial de Permisos

A. Emitir Certificacion de Pago por concepto de Transferencia de Derechos de Desarrollo.

B. Emitida una Certificacion a tales efectos, solo se podra alterar o revocar, de acuerdo a
parametros reconocidos por el debido proceso de ley.

C. Podra declararse en suspenso cualquier Certificaciébn o Exencién por actos de Dios,
emergencias, 0 causa mayor.

D. A solicitud de parte y previa demostracion de accion legitimada, promovera cualquier
investigacién respecto a notificaciones de defecto, mal manejo o fraude en el proceso de
certificacién de pago, exencion o interpretacion bajo el “Programa de Transferencia de
Derechos de Desarrollo”.

E. Promovera el inicio de acciones de cobro y cualquier accion legal, sea administrativa o
judicial, para procesar cualquier incumplimiento que surja del Reglamento de TDD.

F. Por disposicién expresa del Articulo 13.024 inciso (f) “la Oficina de Permisos o la
Administracién de Reglamentos y Permisos mantendra un inventario de los derechos de
desarrollo utilizados como parte de un permiso de construccion”.

G. El Oficial de Permisos tendra las siguientes funciones y facultades:

1. Inspeccionar toda obra de construccién a los fines de determinar si dicha obra
cumple con todos los requisitos del Reglamento y el Plan de Ordenacion
Territorial del Municipio de San Juan, y en especifico con los requisitos del
Reglamento de Ordenacion Territorial.

2. Demandar y comparecer ante todos los tribunales de justicia, juntas, comisiones
y otros organismos de similar naturaleza, representado por los abogados del
Municipio o por cualquier abogado particular que al efecto contrate la Oficina de
Asuntos Legales del Municipio, a los fines de lograr todo cumplimiento
reglamentario.

3. Emitir ordenes provisionales prohibiendo la construcciobn de estructuras o
instalaciones en violacién al Reglamento de Ordenacion Territorial.

4. Solicitar al foro con jurisdiccion la emision de 6rdenes de hacer o no hacer y de
cese y desistimiento para que se tomen medidas preventivas o de control que a
Su juicio sean necesarias para lograr los propdsitos del Reglamento de
Ordenacion Territorial. La persona natural o juridica, contra la cual se expidiere
una orden al amparo de esta Seccion, podra solicitar vista administrativa para
exponer razones para que el Municipio considere revocar, modificar, o de otro
modo, sostener dicha orden, a tenor con el procedimiento establecido.

5. El Oficial de Permisos adoptard un “sello oficial’, del cual se tomara
conocimiento oficial por todos los organismos gubernamentales del Municipio de
San Juan y del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, para la
debida autenticacion de sus o6rdenes, resoluciones o acuerdos y las copias
certificadas de sus Ordenes, resoluciones, decisiones o0 acuerdos expedidos
bajo su sello, se consideraran, al igual que el original, evidencia de su contenido.
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H. Sera obligacién del Oficial de Permisos utilizar las facultades que el Reglamento de TDD le
confiere para hacer valer los reglamentos, érdenes o restricciones adoptadas en virtud de
los reglamentos vigentes, mediante la imposicion de multas administrativas a personas,
naturales o juridicas, que violen o incumplan cualquier restriccion, reglamento u orden
sobre ordenacién del territorio municipal, adoptada en armonia con la Ley, cuando el
interés publico lo requiera.

El Oficial de Permisos tendra la facultad de decretar la paralizacién inmediata de una obra
de construccion que violente la reglamentacion sobre ordenacion territorial del Municipio.

El Oficial de Permisos podra realizar inspecciones en obras de construccién para
asegurarse del cumplimiento de las leyes, ordenanzas y reglamentos que administra y de
las resoluciones, 6rdenes y autorizaciones que expida, en los siguientes casos:

a. en casos de emergencias, 0 que afecten la seguridad o salud publica;
b. al amparo de las facultades de permisos u otras similares;

c. en casos en que la informacion puede obtenerse a simple vista o en sitios
publicos por mera observacion.

En situaciones en que exista una expectativa razonable de intimidad, el Oficial de
Permisos coordinara con la Oficina de Asuntos Legales para la obtencion previa de una
orden de registro.

Se podran realizar inspecciones e investigaciones conjuntas con la Administracion de
Reglamentos y Permisos, con el objeto de fiscalizar el cumplimiento del Oficial de
Permisos, también podra radicar querellas ante la Junta de Planificacion y la
Administracion de Reglamentos y Permisos, cuando haya podido observar la violacién de
cualquier disposicion de ley o reglamento que administran dichas agencias y que afecten
el ordenado funcionamiento de la ordenacion del territorio municipal.

El Oficial de Permisos podra requerir informaciéon razonable y pertinente de personas y
entidades privadas que realicen obras de construccién dentro de los limites jurisdiccionales
del Municipio de San Juan, relacionada con el cumplimiento del Plan de Ordenacion
Territorial y su reglamentacion.

Toda persona a la que se le solicite informacién podra impugnar la solicitud mediante
planteamiento escrito dirigido al Oficial de Permisos.

Articulo 3.04 Vigencia del Permiso

A. La certificacion estara vigente por un periodo de un (1) afio a partir de la fecha de
emitida. Término dentro del cual debera efectuarse el pago.

B. De no poder realizar los trabajos en el tiempo estipulados en el permiso otorgado,
debera solicitar por escrito una extension de tiempo con diez (10) dias laborables de
anticipacién, previo a la fecha de expiracién del mismo.
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CAPITULO IV SOLICITUD DE CERTIFICACION DE PAGO POR CONCEPTO
DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO (TDD)

Articulo 4.01 Presentaciéon

A. A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento toda persona natural o juridica, que
se presente ante el Director de la Oficina de Finanzas del Municipio de San Juan para
verificar el Pago de Arbitrios de Construccién, debera presentar una “Certificacion de
Pago o Exencion del Programa de Transferencia de Derechos de Desarrollo”, validada
con la firma del Oficial de Permisos del Municipio de San Juan.

Articulo 4.02 Requisitos Jurisdiccionales

A. Una solicitud de “Certificacion de Pago de Transferencia de Derechos de Desarrollo”
sera considerada parte indispensable del proceso de emision de todo permiso o
autorizacion para actividad de construir, reconstruir, ampliar, reparar, demoler, remover,
trasladar o relocalizar cualquier edificacion, obra, estructura, casa o construcciéon de
similar naturaleza fija y permanente, publica o privada, realizada entre los limites
territoriales del Municipio Autbnomo de San Juan.

B. Todo proponente debera someter los siguientes documentos:
B.1. Solicitud de Servicios, Forma para Permisos de Construccién.
B.2. Copia de Escritura de la Propiedad o Contrato de Arrendamiento.
B.3. Memorial Explicativo.

B.4. Resoluciones Anteriores de la Junta de Planificacion; y,
Resoluciones Anteriores de la Administracion de Reglamentos y Permisos.

B.5. Los siguientes planos de construccion finales debidamente sellados y firmados
por el proyectista en todas sus hojas: Mensura del solar, Planos de Situacion,
Localizacion, Plantas de Piso, Elevaciones, Secciones.

C. Paratoda finca o solar sobre la cual se halla sometido y certificado los procedimientos
descritos en los incisos 4.02.A. y 4.02.B.; podra requerirse evidencia de pago para
cualquier permiso de uso, reconstruir, ampliar, reparar, demoler, remover, trasladar o
relocalizar cualquier edificacion, obra, estructura, casa o construccion de similar
naturaleza fija y permanente, publica o privada, realizada entre los limites territoriales
del Municipio Auténomo de San Juan; que resulten ser una consecuencia de la
Certificacion original.

CAPITULO V CALCULO DE DE LOS DERECHOS DE DESARROLLO PARA
LAS UNIDADES EXISTENTES

Articulo 5.01 Concepto
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A. Las férmulas para el Calculo de los Derechos de Desarrollo se han establecido de
manera distinta para las parcelas remitentes y para las receptoras, pues ambas
responden a condiciones totalmente distintas.

Articulo 5.02 Areas Remitentes
A. La finca estara calificada con un gravamen reglamentario de acuerdo a las siguientes
Secciones del Reglamento de Ordenacién Territorial del Municipio de San Juan vigente
desde el trece (13) de marzo de dos mil tres (2003); tal como surge de los mapas de
calificacion vigentes para el Municipio de San Juan:
a. Seccion 9.00 — Distritos de Ordenacion en Suelo Rastico.
b. Seccion 11.00 — Distritos de Conservacién y Rotacionales.

B. Se computa la capacidad de desarrollo de la finca de esta forma gravada:

a. Debera determinarse las unidades bésicas de vivienda (u. b. v.) que podrian
construirse de acuerdo a los pardmetros de densidad aplicable.

b. EI computo requerido en el inciso B.a. anterior, se determinara dividiendo la
cabida en metros del solar entre la densidad aplicable.

i. Ejemplo

Para un solar con cabida de novecientos metros cuadrados (900 m.
c.) y una zonificacién residencial (R-1) cuya densidad fuere una unidad
bésica de vivienda por cada 900 m. c.:

900 m. ¢. /900 m.c./u.b.v. = 1.00 unidad basica de vivienda.

c. El total obtenido en el inciso B.b. anterior, es la cantidad de viviendas que un
solar con un gravamen administrativo como el descrito en el inciso 5.02.A. tiene
la capacidad de transferir.

d. El total obtenido en el inciso B.b. anterior, se multiplica entonces por el cargo fijo
como valor promedio de una unidad basica de vivienda (u. b. v.) segin Sub.
Seccién 2.21 del Reglamento de Ordenacién Territorial del Municipio de San
Juan vigente.

e. El Municipio o el Oficial de Permisos segun corresponda de acuerdo a su d&mbito
jurisdiccional se reserva el derecho a revisar el cargo fijo como valor promedio
de una unidad basica de vivienda segun especificado en el inciso B.d. anterior.

Articulo 5.03 Areas Receptoras

A. El célculo de las unidades de derechos de desarrollo a ser adquiridos por las parcelas
receptoras se hara de conformidad con la definicion de una unidad basica de vivienda
bésica.

a. El computo para una unidad de vivienda bésica (u.b.v.), dependera del uso
propuesto.

B. Uso Residencial
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a. Se permitird convertir el nimero de unidades de vivienda en un nimero mayor o
menor de unidades de acuerdo a la tabla que sigue a continuacion:

NUMERO DE DORMITORIOS EQUIVALENCIA EN TERMINOS DE UNIDAD DE
POR UNIDAD VIVIENDA BASICA
0 (Estudio o "Efficiency") 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

b. Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad de vivienda, cada
dormitorio adicional se computara a razén de 0.2 unidades de vivienda basica
adicionales.

C. Todo espacio que sea convertible a un (1) dormitorio, o pueda ser utilizado como
tal, contara como un (1) dormitorio adicional para el cémputo de la densidad.

d. El computo requerido en el inciso 5.03.B.a. anterior, se determinara dividiendo la
cabida en metros del solar entre la densidad aplicable.

i. Ejemplo

Para un solar con cabida mil metros cuadrados (900 m. c.)
y una antigua zonificacion R-1 cuya densidad es 900 m. c.
900/900 = 1.00 unidades bésicas de vivienda.

e. El total obtenido en el inciso 5.03.B.d. anterior, es la cantidad de viviendas que un
solar tiene la capacidad de desarrollar.

f. El total obtenido en el inciso 5.03.B.d. anterior, se multiplica entonces por el cargo
fijo de mil dolares ($1,000.00) como valor aplicable a cada unidad béasica de
vivienda (u. b. v.), propuesta.

C. Uso Comercial

a. Se permitira convertir el area bruta de construcciébn propuesta para uso
comercial a su equivalente traducido a nimero de unidades de vivienda.

b. EI computo estara de acuerdo a un niumero base de ciento veinte (120 m. c.)
metros cuadrados de area bruta permitida por unidad basica de vivienda.

c. Podra dividirse el area bruta permitida para el proyecto o propuesta, entre el
valor establecido en el inciso 5.03.C.b. anterior, que es el valor fijo equivalente
por unidad bésica de vivienda (u. b. v.).

d. El resultado de la operacién especificada en el inciso 5.03.C.b. anterior, sera la
equivalencia para un uso comercial propuesto traducido a unidades basicas de
vivienda.

i. Ejemplo
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Para un desarrollo comercial de mil doscientos metros cuadrados (1,200
m. c.) se procedera a dividir entre el valor fijo equivalente de (120 m. c.)
metros cuadrados por cada unidad basica de vivienda.

1,200/ 120 = 10.00 unidades bésicas de vivienda.

e. El total obtenido en el inciso 5.03.C.d. anterior, se multiplica entonces por el
cargo fijo de mil délares ($1,000.00) como valor aplicable a cada unidad basica
de vivienda (u. b. v.), propuesta.

D. Criterios para los Distritos Sobrepuestos de Redesarrollo

a. A cualquier propuesta que participe, utilice y para la cual se autoricen
parametros especificados para los Distritos Sobrepuestos de Redesarrollo segun
la Seccion 10.00 del Reglamento de Ordenacion Territorial del Municipio de San
Juan vigente, se le podra requerir un cargo fijo como valor promedio de una
unidad basica de vivienda (u. b. v.) no mayor de mil délares ($1,000.00).

E. Estacionamiento

a. Las facilidades de estacionamiento son consideradas un parametro disponible
para bonificacion de acuerdo a la Sub. Seccién 2.20.f.3, del Reglamento de
Ordenacion Territorial del Municipio de San Juan vigente.

b. El proponente mostrara causa para participar de lo establecido en la Sub.
Seccion 2.20.1.3, supra.

c. A los efectos de lo arriba indicado y a falta de solicitud como especificado, cada
estacionamiento en exceso sera evaluado para pago por concepto de T. D.
D.

F. Criterios para Cémputo de derechos de desarrollo adicionales

a. Cualquier parametro de toda propuesta que exceda aquellos que por consulta
ante la JP, la ARPE, o el Municipio obtenga el proponente; sera considerado una
variacion de acuerdo a la Sub. Seccién 2.20.f.3 del Reglamento de Ordenacién
Territorial del Municipio de San Juan.

b. El proponente mostrar4d causa para participar de lo establecido en la Sub.
Seccién 2.20.1.3, supra.

c. A los efectos de lo arriba indicado y a falta de solicitud como especificado, cada
(u. b. v.) pagara dos mil quinientos ddlares ($2,500.00) por concepto de T. D. D.

d. Previa solicitud de parte de todo proponente que demuestre a través de un
desglose de costo beneficio que ha invertido recursos sobre el espacio publico,
recibira un crédito en el cdmputo del pago por concepto de T. D. D. hasta un
tope del sesenta por ciento (60%) del cémputo adicional de acuerdo al inciso
5.03 D.a.

Articulo 5.04 Proyectos Exentos

A. Las siguientes categorias seran consideradas exentas de pago por concepto de TDD:
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Vivienda de Interés Social, incluyendo la sufragada con fondos federales.
Deberad acompafiarse con una certificacién original del Departamento de
Vivienda Estatal o Municipal.

Vivienda en segundas plantas en suelo rustico poblado (SRP).

Proyectos de Infraestructura (la pavimentacién o repavimentacién, construccion
o reconstruccion de puentes, calles, caminos, carreteras, aceras y encintados,
parques, plazas y tanto en propiedad publica como privada).

Demoliciones, traslados o relocalizaciones de edificio.

Obras de excavacién para instalacién de tuberia de cualquier tipo o cableria de
cualquier naturaleza y que suponga la apertura de cualquier naturaleza y que
suponga la apertura de huecos o zanjas por donde discurriran las tuberias o
cablerias (acometida eléctrica, cable TV, gas, alcantarillado, etc.).

Proyectos en zonas o sitios historicos, y en Distritos CR-H, CPN y espacios
publicos identificados por el POT, ubicados en Distritos RIC, PET, ARE (Seccién
10.04b).

Todo proyecto cuyo valor sea de veinticinco mil délares ($25,000) o menos.

Remodelaciones interiores y exteriores, que no incluyan nuevas unidades de
vivienda o su equivalente en metros.

Reconstruccion de estructuras destruidas por eventos naturales, casos fortuitos
o fuerza mayor.

Se exime del pago de arbitrio de construccion las obras que realice por
administracion una agencia del Gobierno Central o sus instrumentalidades, una
corporacion publica, un municipio o una agencia del gobierno federal. No
obstante, esta exencion no aplica a las obras de construccion llevadas a cabo
por una persona natural o juridica privada, actuando a favor o en representacion
de o por contrato o subcontrato suscrito con una agencia o instrumentalidad del
Gobierno Central o municipal. Tampoco aplica dicha exencién cuando se trate
de obras de construccién llevadas a cabo por una persona natural o juridica
privada actuando a favor o en representacion de o por contrato o subcontrato
suscrito con una agencia del gobierno federal, cuando las leyes o reglamentos
federales aplicables asi lo permitan.

Cualquier proyecto de construccion cuyo uso y proposito sea exento de pago de
arbitrios o impuestos municipales por disposicion de Ley.

Cualquier proyecto de construccién cuyo uso y proposito sea exento de pago de
arbitrios o impuestos municipales por ordenanza.
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CAPITULO VI COMPUTO PARA VIABILIZAR LA TRANSFERENCIA DE
DERECHOS DE DESARROLLO

Articulo 6.01 Transferencia de Derechos de Desarrollo en las Parcelas Receptoras

A. Cada unidad de vivienda en Suelo Urbano y en el Distrito Sobrepuesto de Suelo Rustico
Poblado (SRP) que se desarrolle o redesarrolle, o que sea objeto de cualquier
ampliacion, reconstruccién, alteracion o mejora sustancial pagara el equivalente en
unidades de vivienda basica multiplicadas por mil ($1,000.00) délares.

a. El veinticinco por ciento (25%) de este pago por concepto de TDD sera
considerado un recaudo. Dicha cantidad ser4 administrada para distribuir las
cargas y los beneficios a los diferentes propietarios dentro del area comprendida
por el Plan de Ordenacion del Municipio de San Juan, vigente; de acuerdo al
Articulo 13.024(c) de la Ley de Municipio Autdnomos, supra.

b. El setenta y cinco por ciento (75%) de este pago por concepto de TDD se
separara para dar cumplimiento a lo establecido en los incisos (a) hasta el (f) del
cuarto parrafo del Articulo 13.024(c) de la Ley de Municipio Autbnomos, supra.

Articulo 6.02 Determinacion de los Usos y la Capacidad de Desarrollo

A. El derecho aplicable a cada solar estara definida de acuerdo a la calificacién vigente
segun se desprende de los mapas del Plan de Ordenacidn Territorial del Municipio de
San Juan.

B. El inciso anterior no es en perjuicio de procedimientos finales y firmes, segin sean
validados por los foros con jurisdiccion.

Articulo 6.03 Disposiciones Generales

A. El Oficial de Permisos determinara la cuantia de los derechos que deberan pagarse por
concepto del “Programa de Transferencia de Derechos de Desarrollo” conforme a la
reglamentacién aplicable.

B. Informard su decisién al solicitante mediante correo certificado con acuse de recibo o
entrega registrada con acuse de recibo antes de quince (15) dias después de recibida la
Solicitud de Servicios y todos los requisitos especificados en el inciso 4.02.B.

C. Se le apercibirda al solicitante del derecho a solicitar vista formal, reconsideracion,
apelacion o revision y los términos que correspondan.

D. Copia de dicha determinacion le sera remitida al Director de Finanzas.

Articulo 6.04 Condiciones para la Transferencia de Derechos de Desarrollo

A. Este “Reglamento del Programa de Transferencia de Derechos de Desarrollo” establece
los mecanismos para un negocio juridico valido donde se debera cumplir con las
siguientes condiciones:
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a. La Transferencia de Derechos de Desarrollo podra realizarse como una gestion
normal de compraventa, entre dos (2) agentes libres. Toda transferencia debera
obtener, previo a la transaccion final, una autorizacién del municipio o de la
agencia publica concernida que demuestre el cumplimiento con el Plan de
Ordenacion o del Plan de Usos del Terreno, y una autorizacion de los titulares
de los derechos reales inscritos, si alguno.

b. El que cede o compra los derechos de desarrollo podra hacerlo a través de una
0 varias transacciones.

¢. Toda transferencia de derechos de desarrollo con respecto a una o mas fincas al
igual que su modificacién o gravamen, debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad mediante la presentacion de Escritura Publica acompafiada de
evidencia de la autorizaciéon del municipio o de la agencia publica concernida,
asi como de todos los titulares de derechos reales inscritos, si alguno.

d. Una vez vendidos o transferidos los derechos de desarrollo de una propiedad, se
le extinguen a dicha propiedad los derechos vendidos o transferidos.

e. El municipio o las agencias publicas concernidas tendran la facultad de crear un
fondo especial de transferencias, con la capacidad de adquirir o vender los
derechos de desarrollo, como un agente mas.

f. La Oficina de Permisos mantendra un inventario de los derechos de desarrollo
utilizados como parte de un permiso de construccion.

CAPITULO VII PROCEDIMIENTOS POSTERIORES
Articulo 7.01 Notificacién

A. Previa solicitud, el Oficial de Permisos le notificar4d al Director de Planificacion y
Ordenacion Territorial de la documentacion sobre toda Certificacion de Pago que emita
bajo su firma, mediante copia de los formularios prescritos para esos efectos.

Articulo 7.02 Entrega de Certificacion de Pago de Transferencia de Derechos de

Desarrollo

A. El contribuyente debera efectuar el pago de los derechos del “Programa de
Transferencia de Derechos de Desarrollo”, en la Oficina de Recaudaciones de la Division
de Finanzas, mediante giro bancario o cheque certificado pagadero a favor del Municipio
de San Juan.

B. Se emitird un recibo de pago identificando que se trata de los derechos del “Programa de
Transferencia de Derechos de Desarrollo”.

C. Alrecibir la determinacion preliminar del Oficial de Permisos el contribuyente podré:
1. Comparecer dentro de los diez (10) dias laborables siguientes al acuse de

recibo, con el pago total por concepto de transferencia de derechos de
desarrolllo;
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2. Presentar el pago total por concepto de transferencia de derechos de
desarrollo bajo protesta dentro de los quince (15) dias laborables siguientes
al acuse de recibo de la notificacién de la certificacion del Oficial de
Permisos;

3. El proponente tendra un término de veinte (20) dias a partir de la fecha de
haberse efectuado el pago, para solicitar por escrito la reconsideracion de la
determinacion del Oficial de Permisos, a tales efectos presentara dicha
solicitud ante la Oficina de Permisos.

Articulo 7.03 Requisitos de Presentaciéon ante el Registro de la Propiedad

A. Atenor con lo dispuesto en el Articulo 13.028 de la Ley de Municipios Auténomos, segun
enmendada, y de acuerdo al “Reglamento de las Nuevas Competencias para Viabilizar
el Desarrollo Urbano”, se estableceran criterios minimos para la verificacién del negocio
juridico para verificar el acceso al Registro de la Propiedad de toda Transferencia de
Derechos de Desarrollo.

B. Los derechos de desarrollo en el lugar o area remitente de derechos de desarrollo seran
libremente transferibles.

C. Se autoriza los acuerdos para la compraventa, cesion, donacién o cualquier negocio
juridico valido para el acceso al Registro de la Propiedad de toda la transferencia de
derechos de desarrollo.

D. Requisitos Jurisdiccionales

a. Solicitud al Oficial de Permisos de un “Certificado de Derechos de Desarrollo”.

b. Determinacién del derecho a obtener un “Certificado de Derechos de
Desarrollo”.

c. Se requiere un “Certificado de Derechos de Desarrollo para Vender, Adquirir o
Utilizar los Derechos Transferidos”.

E. Escritura de Transferencia e Inscripcién y registro en el Registro de Escrituras de
Transferencias

a. Instrumento Notarial del Negocio Juridico de transferencia.

b. Consignacién de Restricciones por Instrumento Notarial.

c. Las restricciones seran perpetuas.

d. Definicion por el Reglamento de Ordenacion Territorial del Municipio de San
Juan de los usos del terreno, de los lugares o areas remitentes de derechos de
desarrollo hacia localizaciones que se presumen compatibles.

e. No se requiere acceso publico.

f.  Presentacibn de una Instancia ante el Registrador de la Propiedad de la
Escritura de Transferencia.

F. Uso de los derechos de desarrollo transferibles
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a. Eluso de los derechos de desarrollo en un lugar o area receptor de derechos de
desarrollo dependera estrictamente del derecho como surja de la accion mas
reciente de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, la ARPE o el Municipio
segun corresponda.

b. Se autoriza la agregacion de los derechos de desarrollo transferibles.

c. Eluso de derechos de desarrollo transferibles no autoriza usos no permitidos de
otro modo bajo los reglamentos aplicables.

G. Aprobacién de desarrollos utilizando los derechos de desarrollo transferibles

a. Requisitos jurisdiccionales para la presentacion de la solicitud para aprobacion
de desarrollo.

b. Determinacion de la aprobacién del desarrollo que utilizard los derechos de
desarrollo transferidos.

c. Los Derechos transferidos reconocidos surgiran del Inventario que el Oficial de
Permisos tenga bajo su custodia.

H. Norma minima para desarrollo que impligue el uso de derechos de desarrollo
transferibles

a. El derecho aplicable serd el que surja del Reglamento de Ordenacion Territorial
del Municipio de San Juan.

b. Cualquier derecho aplicable sera motivo de enmienda a través de
procedimientos administrativos validos ante la Junta de Planificacion de Puerto
Rico, la ARPE o el Municipio segun corresponda.

Articulo 7.04 Revisién Judicial

A. La parte proponente podra solicitar una revisién judicial, segun lo dispuesto en el Articulo
15.002 de la Ley de Municipios Autonomos, dentro del término improrrogable de veinte
(20) dias a partir de la notificacion de la Resolucién de todo Recurso de Reconsideracion
al procedimiento de “Certificacién de Pago de Transferencia de Derechos de Desarrollo”
del Oficial de Permisos.

Articulo 7.05 Procedimiento de Pago

A. Todo contribuyente que pague los derechos del “Programa de Transferencia de Derechos
de Desarrollo” voluntariamente o bajo protesta, recibira un recibo de pago; por lo que, a
su presentacion ante la Oficina de Permisos, o la Administracion de Reglamentos y
Permisos, ésta podra expedir el Permiso de Construccién correspondiente.

Articulo 7.06 Revisién Administrativa

A. Cuando el contribuyente haya pagado bajo protesta, radicara un “escrito de
reconsideracion con copia del recibo de pago”, en la Oficina de Permisos, dentro del
término de veinte (20) dias a partir de la fecha de haberse efectuado el pago, o podra
solicitar vista administrativa dentro de dicho término.
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En casos de reconsideracion, el Oficial de Permisos tendra un término de quince (15)
dias para emitir una determinacion final en cuanto a la obligacion del contribuyente de
pagar los derechos del Programa. Se notificara al contribuyente la determinacion final
por correo certificado con acuse de recibo o personalmente con acuse de recibo, asi
como el monto de los derechos recomputados y la deficiencia o el crédito, segun
proceda.

En la resolucidon, se advertira a la parte afectada de su derecho a instar accion judicial
ante el Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de San Juan, dentro de los veinte
(20) dias siguientes a la fecha de depdésito en el correo de la notificacién (fecha en que
comenzarda a transcurrir el término), en armonia con el Articulo 15.002 de la Ley Namero
81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada. Copia de dicha resolucion le sera
remitida al Director de Finanzas.

Articulo 7.07 Vista Administrativa

A.

Cuando el proponente solicite una vista administrativa para exponer las razones para
que el Municipio considere revocar, modificar, o de otro modo, sostener la
determinacion, dentro del término de veinte (20) dias, contados a partir del pago bajo
protesta, el Oficial de Permisos designara a un representante, preferiblemente
abogado, admitido al ejercicio de la profesion, para que actie como Oficial Examinador
para conducir el procedimiento de vista, el cual estara sujeto a las siguientes normas:

a. Conferencia con Antelacion a Vista

En los casos que lo estime pertinente, el Oficial Examinador podra
ordenar que se celebre una conferencia con antelacién a la vista.

b. Notificacion

La Oficina de Permisos notificara por escrito a todas las partes o a sus
representantes autorizados e interventores, la fecha, hora y lugar en que
se celebrard la vista. La notificacién se debera efectuar por correo o
personalmente con no menos de quince (15) dias de anticipacién a la
fecha de la vista, excepto que por causa debidamente justificada,
consignada en la notificacion, sea necesario acortar dicho periodo. Las
notificaciones contendran la siguiente informacion:

e Fecha, hora y lugar en que se celebrara la vista, asi como su
naturaleza y proposito.

e Advertencia de que las partes, podran comparecer asistidas de
abogados, pero no estardn obligadas a estar asi representadas,
incluyendo los casos de corporaciones y sociedades.

e Cita de la disposicion legal o reglamentaria que autoriza la
celebracion de vista.

e Referencia a las disposiciones legales o reglamentarias
presuntamente infringidas, si se imputa una infraccion a las mismas,
y a los hechos constitutivos de tal infraccion.
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e Apercibimiento de las medidas que la Oficina podra tomar si una
parte no comparece a la vista.

e Advertencia de que la vista no podra ser suspendida.
c. Participacion en las Vistas

Se permitira la participacion en las vistas a cualquiera parte interesada o
interventor que solicite expresarse sobre el asunto en consideracion,
toda vez demuestre tener legitimacion activa. La Oficina proveera
oportunidades para someter comentarios por escrito durante un término
no menor de treinta (30) dias, contados a partir de la notificacion de la
fecha de la vista.

d. Suspension o Posposicion

Cualquier solicitud de suspensién o transferencia de vista, previo a
iniciada la misma, debera radicarse por escrito en la Oficina, con no
menos de cinco (5) dias de antelacion a la fecha de celebracion de la
vista, expresando las razones que justifican la suspensiéon o
posposicion. El peticionario notificara y enviara copia de la solicitud a
las otras partes participantes en el proceso dentro de los cinco (5) dias
sefialados.

Si por alguna circunstancia, la vista no pudiese ser concluida en la fecha
sefialada para la misma, el Oficial Examinador podra notificar,
oralmente, la fecha de su continuacién o podra notificar por escrito a los
comparecientes o a sus representantes legales, la fecha de continuaciéon
de la vista.

e. Procedimiento

El Oficial Examinador, ofrecera a todas las partes el tiempo,
razonablemente necesario, para una divulgacién completa de todos los
hechos y cuestiones en discusién, la oportunidad de responder,
presentar evidencia y argumentar, conducir contra interrogatorio vy
someter evidencia en refutacion.

El Oficial Examinador, a su discrecion, fijard la duracion de la
argumentaciéon oral y del interrogatorio y contra interrogatorio de
testigos.

B. Asuntos Procesales

a. El Oficial Examinador, tendra autoridad para disponer de todos los asuntos
procesales y relativos a la evidencia a presentarse en el caso, incluyendo los
incidentes relativos al descubrimiento de pruebas; y podra emitir las resoluciones
interlocutorias que fueren necesarias.

b. Las determinaciones asi tomadas por el Oficial Examinador, seran consideradas
como de la Oficina y soOlo seran revisables por mocion de reconsideracion
radicada luego de la resolucion final del caso.
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C. Aplicacion de las Reglas de Evidencia

a. Los principios fundamentales de las reglas de evidencia no obligan; y, se
podran utilizar para lograr una solucion répida, justa y econdmica del
procedimiento.

D. Mecanismos de Descubrimiento de Prueba

a. Como regla general, los procedimientos de vistas no seran de aplicacién los
mecanismos de descubrimiento de prueba. Sin embargo, la parte afectada por
la determinacion tendra derecho a solicitar, dentro de un tiempo razonable con
antelacion a la vista, todos los documentos, informes y evidencia utilizados por la
Oficina para emitir su determinacién.

E. Citacién y solicitud en Auxilio de Jurisdiccion

a. El Oficial de Permisos podra emitir citaciones para la comparecencia de
testigos; 6rdenes para la produccion de documentos, materiales y otros objetos;
y 6rdenes protectoras, conforme a las reglas de procedimiento civil.

b. En caso de incumplimiento de una orden o requerimiento el Oficial de Permisos,
podra acudir ante la Oficina de Asuntos Legales para que actie como
corresponda.

F. Orden de Presentacion de la Prueba

a. El Oficial Examinador, a su discrecion, regulara el orden de las presentaciones.
Ordinariamente, la parte que tenga el peso de la prueba tiene el turno inicial,
antes de expresarse las agencias y las demas partes.

G. Solicitud para Someter Escritos y otros Documentos con Posterioridad a la Vista

a. El Oficial Examinador podra conceder término que no excedera de quince (15)
dias, a solicitud de una parte o de una agencia, para someter escritos y otros
documentos con posterioridad a la vista y darle oportunidad de réplica a las
demas partes. En esta situacién y cuando se sometan escritos después de la
vista por cualquier parte o agencia, ésta debera notificar a las demas partes.

H. Presentacion de Propuestas de Determinaciones de Hechos y de Conclusiones de
Derecho

a. El Oficial Examinador podrd conceder a las partes un término de quince (15)
dias, después de concluir la vista para la presentaciéon de propuestas sobre
determinaciones de hechos y conclusiones de derecho.

I. Exclusion de Evidencia y Toma de Conocimiento Oficial
a. El Oficial Examinador podra excluir aquella evidencia que sea impertinente,
inmaterial, repetitiva o inadmisible por fundamentos constitucionales o legales,

fundamentados sobre principios de admisibilidad de evidencia.

b.El Oficial Examinador podra tomar conocimiento oficial de todo aquello que
pudiera ser objeto de conocimiento judicial en los Tribunales de Justicia.
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J. Renuncia a Término para Resolver

En aquellos casos en que se concede una suspension de la vista, o se le concede
un término para someter informacion adicional para radicar un escrito, o el
proponente solicita prérroga para cumplir con requerimientos de informacion para el
andlisis del caso, se entendera que el solicitante renuncia al periodo establecido por
ley para que la Oficina resuelva el caso.

K. Sanciones y Multas

a.

Toda persona que durante el curso de los procedimientos o de una vista observe
una conducta irrespetuosa hacia el examinador o hacia alguno de los asistentes
a la vista, o que intencionalmente interrumpa o dilate los procedimientos sin
causa justificada, podra ser sancionada con una multa administrativa que no
excedera de trescientos délares ($300), a discrecién del examinador que
preside los procedimientos donde surja la conducta prohibida. El Oficial
Examinador advertir a los presentes sobre esta disposicion al inicio de la vista.

L. Informe del Examinador

a.

El Oficial Examinador, con posterioridad a la vista, rendird un informe al Oficial
de Permisos con sus determinaciones de hechos, conclusiones de derecho y
sus recomendaciones.

M. Decisién Final del Oficial de Permisos

a.

b.

C.

El Oficial de Permisos tomara su determinacion final.

Se notificara a las partes, cuyas direcciones obren en el expediente. En la
resolucién, se advertird a la parte afectada de su derecho a solicitar una
reconsideracion de la determinacion de la Oficina, dentro del término de veinte
(20) dias a partir de la fecha del archivo en autos de la notificacion.

También se le advertirdA que de no optarse por el procedimiento de
reconsideracion antes indicado, el proponente tendra derecho a instar accion
judicial ante el Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de San Juan, dentro
de los veinte (20) dias siguientes a la fecha de depésito en el correo de la
notificaciéon, en armonia con el Articulo 15.002 de la Ley Namero 81 de 30 de
agosto de 1991, segiin enmendada.

N. Reconsideracion Después de Vista

a.

El Comité de Permisos debera considerar las mociones de reconsideracion
dentro de los quince (15) dias de haberse presentado.

e Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince (15) dias, el
término para solicitar revision judicial comenzara a correr nuevamente
desde que se notifiqgue dicha denegatoria 0 desde que expiren esos
quince (15) dias, segun sea el caso. Cuando se tomare alguna
determinacion en su consideracién, el término para solicitar revision
empezard a contarse desde la fecha en que se archive en autos una
copia de la natificacion de la resolucion resolviendo definitivamente la
mocion de reconsideracion.
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e Tal resolucidon debera ser emitida y archivada en autos dentro de los
noventa (90) dias siguientes a la radicacion de la mocion de
reconsideracion. Si la Oficina acoge la mocion de reconsideraciéon pero
deja de tomar alguna accién con relacién a la mocién dentro de los
noventa (90) dias de ésta haber sido radicada, el término para solicitar la
revision judicial empezara a contarse a partir de la expiracion de dicho
término, salvo que la Oficina, por justa causa y dentro de esos noventa
(90) dias, prorrogue el término para resolver.

b. Si el contribuyente hubiese pagado en exceso, el municipio debera reembolsar
lo pagado en exceso dentro de los sesenta (60) dias después de la notificacion
al contribuyente.

c. Cuando se requiera el pago de una deficiencia por el contribuyente, este debera
efectuar el mismo dentro del término sesenta (60) dias dias a partir de la
notificacion.

Articulo 7.08 Seguridad

A. El Gobierno Municipal de San Juan no se hace responsable de dafios a personas o
propiedades de terceros que resulten afectadas por negligencia o por cualquier otra
razén en la realizacién de cualquier obra de construccion.

CAPITULO VIII PRINCIPIO DE LEGALIDAD
Articulo 8.01 Clausula de Salvedad (“Grandfather clause”)

A. El derecho aplicable para el computo de Pago por Concepto de T. D. D. sera el que
obtenga la parte proponente por resolucion de la Junta de Planificacion, la ARPE o el
Municipio, segun corresponda.

B. Cuando el proponente falle en mostrar evidencia de un mejor derecho, el derecho
aplicable sera el que surja de los Mapas de Calificacion del Reglamento de Ordenacién
Territorial del Municipio de San juan, segin enmendados.

C. Todo proyecto que a partir de la vigencia de este Reglamento esté en proceso de
evaluacion serd analizado bajo los parametros aqui establecidos.

D. Todo proyecto que esté en proceso de reconsideracion a partir de la vigencia de este
Reglamento de Transferencia de Derechos de Desarrollo:

a. A solicitud de parte, se impondran los parametros que impongan el gravamen
menor.
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CAPITULO IX SANCIONES
Articulo 9.01 Sanciones

A. Toda persona o entidad que impacte territorio del Municipio de San Juan sin un permiso
de construccidn estara sujeto a una multa administrativa.

Articulo 9.02 Responsabilidades

A. La persona o entidad sin “permiso de construccion” que sea notificado verbalmente o por
escrito por la Oficina de Permisos, debera detener los trabajos hasta que obtenga el
mismo. De no otorgarse el permiso, la persona o entidad sin “permiso de construccion”
debera reponer el area impactada a su estado original.

B. Luego de ser naotificado por un agente de la policia estatal, municipal u oficial municipal,
la persona o entidad querellada debera solicitar permiso ante la Oficina en un periodo de
treinta y seis horas (36 hrs.) hasta cuarenta y ocho horas (48 hrs.), después de ser
notificado verbalmente o por escrito.

Articulo 9.03 Multas Administrativas
Multas Administrativas segun el procedimiento establecido.
A. Requisito de Permiso de Construccion:

a. Toda persona natural o juridica observard las normas descritas en el
Reglamento de Ordenacién Territorial del Municipio de San Juan para obtener
un Permiso de Construccion.

b. El peticionario presentar4d una Solicitud de Servicios acompafiada de los
requisitos que la Oficina de Permisos del Municipio de San Juan ha
especificado para asumir jurisdiccion y emitir los permisos.

c. La Oficina de Permisos del Municipio de San Juan no podra asumir jurisdiccion
ni emitir los permisos, segln solicitados cuando un proponente no presente
alguno o todos los requisitos segln sean especificados.

Toda Persona o Entidad que no tenga un “permiso de construccion”, estara sujeto
al pago de una multa administrativa no menor de mil délares ($ 1,000.00) ni mayor
de cinco mil délares ($ 5,000.00); por cada infraccion.

B. Requisito de estricto cumplimiento con las especificaciones descritas, enumeradas y asi
contenidas en todo “permiso de construccion”:

a. Todo peticionario de “permiso de construccién”, con su firma se obliga al
estricto cumplimiento con todo lo dispuesto en los Reglamentos aplicables.

b. Todo peticionario de “permiso de construccion”, con su firma se obliga a lo
convenido a través del permiso implicado.
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Todo peticionario de “permiso de construccién”, que incumpla o viole lo
dispuesto en el permiso y/o lo dispuesto en este Reglamento le serd revocado de
inmediato el permiso y estara sujeto al pago de una multa administrativa no menor
de quinientos délares ($500.00) ni mayor de mil délares ($ 1,000.00); por cada
infraccion.

El Oficial de Permisos podra imponer multas administrativas, no menores de
doscientos délares ($200), ni mayores de mil délares ($1,000), a cualquier persona
gue deje de cumplir con cualquier reglamento u orden del Director, adoptado a base de
las funciones y facultades que esta ordenanza y otras leyes le asignen, incluyendo el
ofrecer informacion falsa, a sabiendas de su falsedad.

e El Oficial de Permisos le notificara la determinaciéon. La Policia Municipal,
expedira el boleto de infraccién cuando proceda.

El Oficial de Permisos podr4d imponer multa separada por cada dia en que se viole o
incumpla cualquier restriccion, reglamento u orden adoptada en virtud de las facultades
gue esta Ordenanza y otras leyes le asignan. Cada violacion independiente puede
sancionarse con multa no menor de doscientos dolares ($200)

ni mayor de mil ddlares ($1,000) diarios, por un maximo de cuarenta (40) dias
consecutivos. Si el duefio de la propiedad afectado por la notificacion de multa
administrativa considera que con dicha propiedad no se ha cometido la falta
administrativa que se imputa, podréd solicitar reconsideracién ante el Director de la
Oficina de Asuntos Legales del Municipio Autonomo de San Juan.

Incumplimiento

a. El incumplimiento por parte de un proponente, de completar todos o cualquiera
de los procedimientos arriba especificados, presentar cualquiera de las
declaraciones y/o documentos requeridos para corroborar informacion ofrecida
o el ofrecer informacion falsa, a sabiendas de su falsedad, asi como el
incumplimiento de pago, acompafiado de la realizacion de la actividad de
construccion, dara lugar a la aplicacion de sanciones:

i. Sancidon Administrativa — Cuando el Oficial de Permisos determine
que el proponente ha incurrido en cualquiera de las conductas
mencionadas en el primer parrafo de este inciso, luego de conceder
vista administrativa al efecto y de conformidad con el procedimiento
establecido en las secciones 2101 y siguientes del Titulo 3 de las
Leyes de Puerto Rico Anotadas, conocidas como “Ley de
Procedimientos Administrativos Uniformes”, probada la conducta
imputada, procedera el Oficial de Permisos al cobro del TDD, segin
corresponda, y a imponer al contribuyente una penalidad
administrativa equivalente al doble del importe del TDD impuesto con
los intereses correspondientes. Se concede un derecho de revision al
contribuyente respecto a la penalidad e intereses impuestos
independiente a la revision del TDD impuesto; por lo que el
contribuyente debera pagar el TDD impuesto antes de proceder a
impugnar la penalidad y/o intereses impuestos. En este caso, el pago
de la penalidad se efectuara una vez se ratifique la correccion de ésta
por el Tribunal de Primera Instancia.

REGLAMENTO 31

PROGRAMA DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE DESARROLLO
MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN




32

ii. Sancidon Penal - Toda persona que voluntariamente, deliberada y
maliciosamente ofreciera informacion falsa, a sabiendas de su
falsedad, respecto al valor de la obra que genera una actividad de
construccion tributable, en cualquiera de las declaraciones deben
presentarse ante el Oficial de Permisos en conformidad con este
Reglamento; o que deliberada, voluntaria y maliciosamente dejare de
rendir la declaracion y comenzare la actividad de construccién o dejare
de pagar el TDD y comenzare la actividad, en adicion e
independientemente de cualquier disposicién administrativa o penal
aplicable, convicto que fuere, sera castigado con una multa no mayor
de quinientos délares ($500.00) o con una pena de reclusiéon no
mayor de seis (6) meses 0 ambas penas a discrecion del Tribunal.
En el caso de que en una revision judicial se deje sin efecto una
ordenanza con sancion penal, se entendera que soélo la sancién penal
guedara sin efecto.

CAPITULO X ACUERDOS FINALES

A. Acuerdos finales

a.

El Oficial de Permisos queda facultado para formalizar un acuerdo por escrito
con cualquier persona relativo a la responsabilidad de dicha persona o de la
persona o0 sucesion a nombre de quien actle, con respecto a cualquier
Transferencia de Derechos de Desarrollo debidamente certificada por
autorizacién de las Leyes y Reglamentos aplicables. Una vez se determine el
acuerdo, el mismo tendra que ser suscrito por el Oficial de Permisos, el Director
de Finanzas y toda otra persona o personas responsables.

B. Asuntos bajo la competencia del Oficial de Permisos

Asumir jurisdiccion sobre el procedimiento de la presentacion de la declaraciéon
de actividad con los costos de la obra a realizarse para el cémputo de las
transferencias de derechos de desarrollo;

Certificar el procedimiento para la determinacion del TDD una vez determinada
la densidad aplicable para transferencia;

Certificacion de reembolso o certificacion de pago por deficiencia;
Certificacion de exenciones;

Documentar o promover las consecuencias administrativas por el incumplimiento
de pago, y por ofrecer informacion falsa;

Documentar o promover las sanciones de naturaleza administrativa;
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g. Referir a través de la Oficina de Asuntos Legales del Municipio Autbnomo de
San Juan, al foro con competencia para acciones de tipo penal; y,

h. Certificar los acuerdos finales.

CAPITULO XI VIGENCIA

Articulo 11.01 Vigencia

Este Reglamento entrara en vigor inmediatamente comience a regir la Ordenanza mediante la
cual se adopta.

En San Juan, Puerto Rico a de de 2008.

Jorge A. Santini Padilla
Alcalde
Municipio de San Juan
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